Stadt Barth - Bebauungsplan Nr. 34 "Eingeschranktes Gewerbegebiet an der Nelkenstralde”
Aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemal} § 13a BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 8 BauNvVO

GEe

eingeschranktes Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baul. Anlagen

GRZ Grundflachenzahl
BMZ Baumassenzahl
H max.

max. zulassige Hohe baulicher Anlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflache

Sonstige Planzeichen

h A A 4

b Umgrenzung der Flachen fur besondere
E— Anlagen und Vorkehrung im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Barth

Planzeichen ohne Normcharakter

PRAAMBEL

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.34 "Eingeschranktes Gewerbegebiet an der
NelkenstralRe" der Stadt Barth, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen, wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. I S. 132) zuletzt geand. durch Art. 3 des Investitionserlerleichterungs- und
Wohnbauland G vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

KATASTERMASSIGER BESTAND

Die Vermessungsgrundlage wurde vom Vermessungsbiros Zeh am 23.+25.04.2012
gemessen, ihr liegt die automatisierte Liegenschaftskarte vom 26.04.2012 des
Katasteramtes Landkreis Nordvorpommern (Dienststelle Stralsund) zu Grunde.

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB,
§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

vorhandene bauliche Anlagen 255 Flurstiickbezeichnung
vorhandene Flurgrenzen 2.45 Gelandehdhe Uber HN
y vorhandene Flurstucksgrenzen o Grenzpunkte
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m StralBensinkkasten Stromkabelkasten
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28 Gasschieber X StraRenbeleuchtung
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S) Hydrant (unterirdisch) Griunflache
e Baum =—| Tor
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— Hecke ———|  Zaun

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m.
§§ 16, 18, 19 BauNVO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GEe Eingeschranktes Gewerbebetrieb (§ 8 BauNVO)

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Nicht zulassig sind:
- Tankstellen

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnugungsstatten

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist
das Strallenniveau der Nelkenstralle.

3. Festsetzung im Sinne des Artenschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1: Es sind insgesamt 12 Nisthilfen fur Haussperling und Hausrotschwanz anzubringen.

Bei der Auswahl der Nistkdsten ist auf die Bedlrfnisse der einzelnen Arten zu
achten. So mussen sich die Kasten hinsichtlich ihrer GroRe und Einflugslochgrofie
unterscheiden. Vor Anbau der der Nistkasten sind die ausgewahlten Ortlichkeiten auf
eventuell schon vorhandene Ansiedlungen und ihrer generellen Eignung (z.B.
Anflugsmdglichkeiten, Windschutz u.a.) hinzu Uberprifen. Folgende Modelle der
Firma Hasselfeldt in folgenden Stlickzahlen werden empfohlen:

- Nisthohle U-Oval 30/45 (= 3 Stiick) oder Nischenbriiterhéhle NBH (= 3 Stuck)
sowie Haussperlings Mehrfachquartier (= 3 Sttick)

und folgende Modelle der Firma Schwegler werden empfohlen:

- Nischenbrierhdhle TYP 1N oder Nisthéhle 2GR (= 3 Stick)
sowie Sperlingskolonie 1 SP (= 3 Stuck)

Die Kasten sind an die Gebaudefassaden vorrangig an der Stdseite im
Geltungsbereich selbst oder der direkten Umgebung anzubringen.

M2: Der Abriss von Gebauden und samtliche Arbeiten zur Baufeldberaumung sind in der

Zeit von April bis Oktober nicht zuldssig. Eine Ausnahme von vorstehender
Bauzeitenbeschrankung ist nur nach erfolgter Begutachtung der abzureillenden
Gebaude durch einen anerkannten Fachgutachter fur Fledermause und

Gebaudebruter und vorheriger Zustimmung der zustandigen Fach- und
Aufsichtsbehorden statthaft.

M3: Wenn die auf den einzelnen Grundsticken vorhandenen Ruderalflachen im

Geltungsbereich Uberbaut werden, sind 50% der Uberbauten Ruderalflachen zur
Sicherung der Nahrungsgrundlage fur im B-Plan-Geltungsbereich lebende Feld-
Haussperlinge und Hausrotschwanz durch Dachbegrinung oder andere schiittere
Vegetation neu zu schaffen. Die Bereiche sind mit Anpflanzungen oder Ansaaten aus
einheimischen Arten zu entwickeln und zu pflegen. Die Freiflachen dirfen nicht als
Scherrasen gepflegt werden, sondern als Pflegemahd zur Erhaltung der
Geholzfreiheit. Die Mahd ist hochstens 2-mal jahrlich durchzufihren. Das Mahdgut

ist abzutransportieren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- oder Dingemitteln ist nicht
zulassig.

Die genannten Vermeidungs- und AusgleichmaBnahmen sind im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung vor und wahrend der Bauphase durch einen hierflr geeigneten
Fachgutachter sicherzustellen. Die Kosten fur die Erstellung der MalRnahmen entsprechend

M1 werden auf die zugeordneten Grundstlcke entsprechend § 135 b nach der zulassigen
Grundflache verteilt.

4. Immissionsschutzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Larm-lImmissionsschutzes sind innerhalb des
eingeschrankten Gewerbegebietes Betriebe und Anlagen nur zuldssig wenn die von den
Betreiben und Anlagen ausgehenden Gerausche die nachfolgend festgesetzten Gerausch

Emissionskontingente von tags maximal 60 dB(A) und nachts von maximal 45 dB(A) nicht
uberschreiten.

HINWEISE

Bodendenkmale

Sollten wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemall § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer

sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

SchutzmaBnahmen entsprechend § 39 BNatSchG

Die Rodung von Baumen, Gebischen und Gehdlzen ist nach den allgemein giltigen

Regelungen gemal § 39 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September nicht
zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
...................... . Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis zum
durch Abdruck im

Burgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB
und § 17 Landesplanungsgesetz beteiligt worden.

Blrgermeister

3. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplans Nr.34
beschlossen, die Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Blurgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.34, bestehend aus der Planzeichnung und den
Textlichen Festsetzungen, sowie die zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom
bis zum wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen: Montag - Donnerstag von o] K5 , Freitag
von DIS oo .

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am [ / in der Zeit vom bis zum
durch Aushang - ortsublich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung bertuhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Blrgermeister

5. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am wird

als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prafung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im  Malsstab  1:1000 vorliegt.

Regressanspruche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Vermesser (OBVI)

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Burgermeister

Fortsetzung Verfahrensvermerke

7. Der Bebauungsplan Nr.34, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen, wurde am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan und zu den ortlichen Bauvorschriften wurde mit

Beschluss der Stadtvertretung vom...................... gebilligt.
Barth, ...ccccoeeeiiiiiis

Blurgermeister
8. Der Bebauungsplan Nr.34, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen

Festsetzungen und den oértlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Burgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr.34 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ...................... / in der Zeit vom bis zum ...
durch Aushang - ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam .........ccccccuvveeee in Kraft getreten.

Burgermeister
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