PLANZEICHNUNG (TEIL A)

1. Anderung und 1. Ergadnzung Bebauungsplan Nr.
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

318

PRAAMBEL

Die Satzung Uber die 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplan
319 Nr. 18 "Wohngebiet Fritz-Reuter-Stral’e" der Stadt Ribnitz-Damgarten,
bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und den Textlichen

320 321 322 M 1:500 Festsetzungen (Teil B), wird aufgestellt auf Grundlage des
323 : Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
7 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

IMMISSIONSSCHUTZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen sind durch geeignete
Grundrissgestaltung der Gebaude, die Wohn- und Schlafraume an den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Ist die Anordnung der Wohn- und Schlafrdume an den
larmabgewandten Seiten nicht moglich, muf fir diese Raume ein ausreichender Larmschutz

durch bauliche MalRnahmen an Tiren

H
NN N \intaraartoan _ an A a

nster, AuRenwande und Dacher,—zB—auch—durch—

- geschaffen werden.

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geand. durch Art. 3 des
Investitionserlerleichterungs- und Wohnbauland G vom 22.4.1993 (BGBI.
| S. 466), i.V.m. § 86 der Landesbauordnung (LBauO) M-V in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006, zuletzt geandert durch
§§ 20, 25, 66,87 am 17.12.2009 (GVOBI. M-V S. 729).

Zum Schutz vor schadlicher Gerauschimmissionen sind die Gebaudeseiten und Dachflachen
von Wohn- und Schlafraumen sowie von Kinderzimmern, welche nicht nach Norden orientiert
sind, mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Mall von R'w = 40 dB sowie auf der
Ost- und Westseite mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Mall von R'w = 35 dB zu

errichten. In Ubernachtungsraumen, in denen keine Luftungsméglichkeit zur Nordseite besteht,

Stadt Ribnitz-Damgarten,
Gemarkung Ribnitz, Flur 17,

Anderungsbereich:
Flursticke: 71,72, 73, 74, 75, 76, 77, 380/46 teilweise

Erganzungsbereich:
Flurstiicke: 380/46 teilweise, 380/76 teilweise
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KATASTERMARIGER BESTAND

Als Plangrundlage wird der Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos

350, _ —

Stechert - Andreas Stechert (OBVI) - Ribnitz-Damgarten vom Mai 2011

Strallenprofile M 1:50 (erganzt November 2011) verwendet. Der Vermessung liegt ein Auszug

sind schalld@ammende Luftungseinrichtungen einzubauen.
Im Aulenwohnbereich sind Balkone und Terrassen nur auf der Nordseite der Gebaude

zulassig,-ansonsten-sind-ausreichende

U C C C UVV

Werden diese auf der Ost-, Sud- oder Westseite der Gebaude angeordnet, sind sie vollstandig

zu verglasen.

GRUNORDNUNGS- UND AUSGLEICHSMARNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der vorhandene Baumbestand wie in der Planzeichnung festgesetzt, ist zu erhalten und
wahrend der Bauphase entsprechend DIN 18920 zu schitzen.

Zur Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers konnen in den von der
Bebauung freizuhaltenen Flachen Sickerungsmulden angelegt werden.

AulRenhalb der Bauflache und Flachen der Planstrale A und B stehende Obstbaume dirfen
nicht gefallt werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG (Anderungs- und Ergdnzungsbereich)

VORBEMERKUNG: Festsetzungen mit rot dargestelite Planzeichen entfallen,
Festsetzungen mit rot geschriebener Erlauterung andert bisherigen Festsetzungsinhalt.

Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiete

Mal} der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl, hier 0,4
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
FH Firsthdhe, siehe Textliche Festsetzungen

Bauweise, Baugrenzen

o] offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Anderungsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Bestand

Zweckbestimmung:
offentliche Parkflache

offentliche Parkflache, entfallt

Verkehrsberuhigter Bereich

Geh- und Radweg, Boddenwanderweg

------ Abgrenzung Zweckbestimmung

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Flachen fur die Abfallentsorgung, entfallt

Zweckbestimmunag:

0 Abfall, entfallt

Grunflachen
VBG Grunflachen (Verkehrsbegleitgrin)
VBG Grunflachen (Verkehrsbegleitgrin), Bestand
VBG Grunflachen (Verkehrsbegleitgrin), entfallt

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 19 BauNVvO

§ 20 BauNVvVO

§ 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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Planungen, Nutzungen, MalRnahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschatft

Umgrenzung von Flachen zum Anflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, entfallt

Bindung zum Anpflanzen von Baumen

Bindung zum Anpflanzen von Baumen, Bestand
Bindung zum Anpflanzen von Baumen, entfallt
Bindung fur Erhaltung von Baumen, Bestand

Bindung fur Erhaltung von Baumen, entfallt

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1.
Anderung und 1. Erganzung des BP Nr. 18

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Ergéanzung des BP Nr. 18

Planzeichen ohne Normckarakter

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a,b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr

§ 9 Abs. 1 Nr

§ 9 Abs. 1 Nr
§ 9 Abs. 1 Nr
§ 9 Abs. 1 Nr
§ 9 Abs. 1 Nr
§ 9 Abs. 1 Nr

§ 9 Abs. 1 Nr

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Hinweisschild / Wegweiser

Wasserschieber mit
Hohenmesspunkt,
hier 2,08 m G.HN

Kanaldecke (Schacht)

Grenzpunkt, vermarkt Zaun
Grenzpunkt, unvermarkt s Laterne
Flurstiicksbezeichnung ¥ Verkehsschild
Boschung T

Baumbestand mit Baumnummer G

Baufeldnummer “

Sichtdreieck ®

StralRenprofil kD194

.25 a BauGB

.25 a BauGB

. 25 a BauGB
. 25 a BauGB
. 25 a BauGB
.25 b BauGB
. 25 b BauGB

.24 BauGB

Hohenmesspunkt Kanaldeckel,
hier 1,94 m G.HN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
VORBEMERKUNG:

Rot geschriebene Festsetzungen erganzen diejenigen des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 18.

Rot gestrichene Festsetzungen entfallen. Festsetzungen aulerhalb des Geltungsbereiches der 1.
Anderung und 1. Ergénzung behalten ihre Gliltigkeit.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen flir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

- Vergnugungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Uberbaubare Grundstiicksfliche

In dem Baufeld 7 sind gemal § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sowie
Garagen und Stellplatze i.S. § 12 BauNVO nur auf den mit Planzeichen festgesetzen
uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

HOHE BAULICHER ANLAGEN / FIRSTHOHE  (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens (Sockelhéhe im Rohbau) wird im Baufeld 7 auf
mindestens 1,85 Uber HN festgesetzt. Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 0,30 m
Uber OK Fahrbahn der Planstral3e B jeweils in Mitte der Stralenfront des Grundsticks nicht
uberschreiten.

Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung enthaltenden Festsetzungen zu Gebdudehdhen ist
die Héhe des Anwohnerweges (Planstralle B) in Stralenmitte jeweils in Mitte der Stralenfront
des Grundstuicks.

FREIZUHALTENDE SICHTFELDER  (§ 9 Abs. 10 BauGB)

Im Bereich der Flache, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind die
Wuchshohe von Bepflanzungen, Einfriedungen, Hochbauten jeglicher Art und sichtversperrende
Elemente Uber 0,70 m Uber OK der angrenzenden Stralenverkehrsflache (Fahrbahn) nicht
zulassig.

Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet Fritz-Reuter-Strale" der Stadt Ribnitz-Damgarten vom 10.08.2005 (Ausschnitt des Ursprungplans)

Flachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind, sofern sie nicht als
Zugang oder Zufahrt dienen, zu begrinen. Die sonstigen nicht befestigten Grundsttcksflachen
sind zu begrinen. (geman Pflanzliste)

Die mit dem Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind ortstypisch mit Obstbdumen, Hecken,
Strauchern (siehe Pflanzliste) und Stauden zu gestalten und zu unterhalten.

Auf die mit Planzeichen gekennzeichneten Standorten sind 36 Baume It. Baumliste zu pflanzen.

Pflanzliste Baume:
Stieleiche, Winterlinde, Kastanie, Buche
Qualitat: Hochstamm, 3xvB, 16-18 cm Stammumfang

Pflanzliste Straucher:

Felsenbirne, Feldahorn, Berberitze, Hartriegel, Haselnuss, Weilkdorn, Efeu, Stechpalme,
Wildapfel, Wilder Wein, Schlehe, Hundsrose, Salweide, Purpurweide, Ohrchenweide, Holunder,
Schneeball

Qualitat: 100-150 oB/uB 2xv. 1 Pflanze pro m?

Artenschutz

Es sind 5 Nistkasten fur Hohlenbriter und 3 Nistkasten fur Nischenbriter fachgerecht am
Baumbestand in der Umgebung anzubringen. Parallel dazu sind die Nistkasten am
Baumbestand im Geltungsbereich zu entfernen.

Sollte der Zeitpunkt der geplanten Fallung auRerhalb des Zeitraumes vom 1. Oktober bis 28.
Februar liegen, sind die kleinen Baumhohlen im Jahr der beabsichtigten Fallung im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar nach Anbau der Nisthilfen mittels Bauschaum zu verschlief3en,
damit diese nicht aktuell besiedelt werden konnen und durch die Nichteinhaltung dieser
Termine weitere artenschutzrechtliche Genehmigungstatbestande verursacht werden.

Im Falle der Fallung der Baume innerhalb des Brutzeitraumes (15. Marz bis 15. August) sind
die Baume unmittelbar vor Fallung durch Fachgutachter bzw. durch geschultes Personal
bezlglich der aktuellen Besiedlung zu begutachten und freizugeben.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Mischgebiet

Dachform: Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach

Dachneigung: 30° bis 48°

Dacheindeckung: Dachsteine / Dachziegel, Farbe der sichtbaren Dachflachen: rot, braun,
anthrazit, unglasiert

Fassade: Verblendmauerwerk, Aulenwandputz mit Hellbezugswert > 70, Fachwerke

Garagen, Nebengebaude und Anbauten: wie Hauptgebaude, bei Ausfihrung als Wintergarten

grof¥flachige Verglasung zulassig

(§ 86 LBauO M-V)

HINWEISE

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
sofort die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11
DSchG M-V).

Ribnitzer Bodden
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Spiilfeld 1

Kartengrundlagen: Vermessungsplan des Vermessungs-und Ingenieurbiiro W. Stechert & Partner Rostock M-1:-500

Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Ergénzung

Pparkstrafle

des BP Nr. 18 Ribnitz-Damgarten
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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Text Teil B

1___Art der baulichen Nutz

Flurkarte Gemarkung Ribnitz, Flur 11, Malistab 1 : 2580
Flurkarte Gemarkung Ribnitz, Flur 17, Mafistab 1 : 1276
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Planzeichen Eriduterungen

- Baulinie - -

7 &4 i
’) Offentliche Parkpldtze § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - Dacheind g D

BT

11 Nutzungsbeschrdnkungen zum allg Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Die nach & 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNV0O ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
& 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB - Anlagen fdr Verwaltungen
& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie - Gartenbaubetriebe
& 4 BauNvo - Tankstellen
sind nicht zuldssig.

Rechtsgrundlagen
Grenze des Geltungsbereiches
Allgemeine Wohngebiete

Héchstzuldssige Zah! der Wohnungen in
Wohngebduden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 12. Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden der Baufeld

und|
Sonstige Sondergebiete § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie Die nach § 4 Abs. 2 Nr.1 BauNVO zuldssigen Wohngebdude dirfen nich mehra®ls 3 Wohnungen
§ 11 BauNvo . haben.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie 13. Zweckbestimmung zum Sondergebiet (SO) Sportboothafen” nach & 11 BauNVO
& 16 BauNvo Da.; sonstige Sondergebiet Sportboothafen dient zu Zwecken der Unterbringung von Sportbooten
= im Freien, in Hallen und Schuppen und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen, die der Pfle-
Zahl der Vollgeschosse () als Héchstgrenze - - ge und Reparatur von Sportbooten dienen, sowe%.vo;’gihnen kegno Stérung aunglg‘:t
sy Zuldssig sind:
Firsthéhe =l = ~ Stand- bzw. Liegepidtze fiir Boote im Freien
9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sowie - qufsla_gorhallgn und Schuppen mit Werkstattrdumen und Sanitdreinrichtungen
22 BauNvo - Slipanlagen mit Winden und Gleisaniagen
- Nebenanlagen und Stellplitze fir PKW fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf
2. Mall der baulichen Nutzung /iberbaubare Grundstiicksfldchen
2.1_Grundfidchenzahl [GRZ] Die festgesetzte Grundflichenzahi darf in den Baufeldern (1X2) éo und|
5 gemafl & 19 Abs. 4 BauNVO nicht (berschritten werie: =
2.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen In den Baufeldern und@sind gemdn & 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen i5.§14 BauNVO sowie Garagen und Steliplatze ZS.§ 2 BauNVO nur auf den mit Plan-
zeichen festgesefzten (berbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 3. Gestal ler_baulichen Anl ach § 86 LBau0 M-V
Strafenbegrenzungslinie 3.1 Hauptgebaude:
Straflenverkehrstidche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ~ Dachform: Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach
- Dachneigung: 30° bis 48° fir Baufeld (§): 45° bis 50°
K hsteir Dachziegel, Farbe der sichtbaren Dachfidchen: rot, braun, anthrazit,

Grundfldchenzahl

offene Bauweise

geschlossene Bauweise ’ ks

9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sowie
23 BauNVo

Baugrenze

unglasiert

F= i

A

- f Ver werk, Aull lputz in hellen Farbtdnen, Fachwerke
3.2. Garagen und Nebengebdude/ Anbauten

- Dach: wie Hauptgebdude A
& 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - Fassaden: wie Hauptgebdude A
Gartenhduser in Holz

3.3. SO Sportboothafen: Bootslagerhallen und Schuppen

Geh- und Radweg/Boddenwanderweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachdach oder igte Ddcher bis 30°

b L4
Verkehrsberuhigter Bereich Wintergdrten in Glasbauweise, Carports und

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB

- Dachform: Flachdach, Flachgeneigtes Dach
- - - Dachneigung: 0° bis 30°
Fldchen fir Abfallentsorgung §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB - Dacheindeck Bit bah Grdnddcher, Kunststoffbahnen, profilierte Bleche

g g
- Fassaden: Holzverschalung, Putzfidchen in hellen Farbténen, Fachwerk
4. Héhenlage des Erdgeschofifuibodens/ Firsthohe
Die Oberkante des Erd, holifuibodens (Sockelhéhe im Rohbau) wird in den Baufeldernund
auf mindestens 185m Uber HN fest, tzt. In den Baufeldern @)und &)darf die Oberkante des
Erdgeschofifufibodens (Sockelhéhe im Rohbau) 0,30m dber OK Fahrbahn der Grundstickszufahrt,
gemessen an der siidlichen Grundsticksgrenze, nicht iberschreiten.

Wasserfldchen § 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB

Griinfldche - Verkehrsbegleitgrin & 9 Abs. 1 Nr. 15 BaGB

Zuldssigkeit einer bestimmten Art der

g fahren ist der Nachweis gemdfi DIN-4109 (ber die Einhalt d itieren-
Erhaltung von Strduchern & 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB den Schalldémm-Maﬂcsuf;;c,iia der Ldrmquell - (g dten Aufienbauteil mu:dugg e
- in %en fBaufeldarn Tund S:von erf. R',, . = 45 dBIA). im Baufeld 2:  von erf. R',,,,, = 50 dB(A)
- im Baufeld 4 : von erf. R' = 40 dB(A), fir Wintergdrten: R =
Darstellungen ohne Normcharakter - Im Auf eich sind Balk d'Te inole . B st

& 1 Abs. 9 BauNvo Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist OK Erdgeschofifuliboden, fir das Baufeld@OK angrenzende Stra

5 Grundstickszufahrten enverkehrsfliche des Geh- u. Radweges (Boddenwander weg).

Die Grundstickszufahrten direkt von der B 105/Fr.-Reuter-Str. dirfen nur an den mit Planzeichen
festgesetzten Standorten erfolgen. Fiir die Breite der Grundstickszufahrten an der Plansirafle P
entfallen die Festsetzungen des Pflanz- und Erhaltungsgebotes fir Hecken, Bdume und Stréucher
auf den privaten Fldchen.

6. _Freizuhaltende Sichtfelder

Im Bereich der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck, sind Bepflanzungen,
Einfriedungen, Hochbauten jeglicher Art und sichtversperrende Elemente Uber 0,70m iber DK der
angrenzenden Strafienverkehrsfliche (Fahrbahn) nicht zuldssig.

7.___Immissionsschutz

7.1 In den nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Fldchen sind, durch geeignete Grundrifigestn'tung

baulichen Nutzung

Umgrenzung von Fildchen zum Anpfianzen
von Bdumen und Strduchern

Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bdumen und Strduchern

Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Fldchen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft :

& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
& 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

& 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

& 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- der Gebdude, die Wohn- und Schlafrdume an den Idrmabg: iten zuzuo. drien.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNvo Ist die Anordnung der Wohn- und Schiafréume an den ldrmabgewandten Seiten nicht méglich, muf |
Umgrenzung der Fidchen fir besondere An- di he Mall

fir digse Rdume ein ausreichender Ldr hutz durch bauli hi an Tiren, Fenster, Au-
lagen und fir Vorkehrungen zum Schutz ge- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fNenwdnde und Décher, z.B. auch durch Anordnung von Wintergdrten an den dstiichen und westlicher
Gebdudeseiten, geschaffen werden. Der Luftwechsel ist durch den Einbau von geeigneten Aniagen,

gen schddl. Unwelteinwirkungen iS. des BISchG e s iprd e
wie 2.8. Klima-, - 3 i
Einfahrtbereich . § 9Abs. 1N 4und Ne. 11 BaUGB 75 g 7 2 gS Wad [eungeanlogen, 24 sichern.

Kennzeichnung
[Z’ Hochwasserlinie 155m Gber HN (§ 9 Abs. 5 BauGB) Natur und Landschafl & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Nachr. 0bernahme nach& 9 Abs. 6 BauGB - Die induviduelle Nutzung ist durch Abgrenzung mit Zdunen

und. Terrassen nur auf der Nordseite der Gebdude zuldssig,
ansonsten sind ausreichende Schallschutzmafinahmen nachzuweisen.
8. Grunordnungs-_und Ausgleichsmalinahmen
- Der vorh. Baumbestand, wie in der Planzeichnung festgesetzt, ist zu erhaiten und wdhrend der
Bauphase entsprechend DIN 18920 zu schiitzen,
- Zur Versickerung des unverschmutzten Niederschiagswassers kénnen in den von der Bebauung
freizuhaltenden Fldchen, Sickerungsmulden angelegt werden.
- Die vorh. Hecke entlang der Planstrafle B ist zu schitzen und zu pflegen.
- Die durch die Baumalinahmen zu fdllenden Obstbdume sind auf dem Grundstiick 1:1 zu ersetzen.
- Auflerhaib der Bauflidchen stehende Obstbdume dirfen nicht gefillt werden.
- An .den Wohngebduden isteine hdngende Aufi dfiche (»20m? mit Selbstklimmern
zu begrinen. "
- Fldchen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind, sofern sie nicht ais Zu-
gang oder Zufahrt dienen, zu begrinen. Die tigen nicht befestigten Grundstii dchen sind
zu_begrinen. (gemdfl Pflanziiste)
- Alle fir den flieflenden und ruhenden Verkehr zu errichtende Anlagen, wie FPlanstrafien, Parkpldt-

Flursticksgrenze

entfallende Flursticksgrenze
Flursticksnummer
Gemarkungsgrenze
Geldndehdhe dber HN (m)
Anzahl der Parkplitze

vorhandene bauliche Anlagen

entfallende bauliche Anlagen

Sichtdreieck

Béschung ze, Grundstiickszufahrten und der Wanderweg erhalten einen wasserdurchldssigen Belag (Rasen-
schotter, Pflasterung mit Rasenfugen > 50 %).
Baisfeldnumines - Die mit einem Pflanzgebot festgesetzten Fldchen sind ortstypisch mit Obstbdumen, Hecken, Stréiu-

ern [siehe P iste) und Stauden zu g und zu unterhalten. .
- Auf die mit Planzeichen gekennzeichneten Standorte sind 36 Bdume (t. Baumliste zu pflanzen.

| Obersichtsplan  Maftab 416066
- BE

Nummer der Fidche fir Nebenanlagen

Fortsetzung Text Teil B
9. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

- Die festgesetzten Fldchen sind durch Sukzession zu einer
Réhrichtzone zu entwickein.

Die Réhrichtzone ist zu schiitzen und dauerhaft zu erhal-
ten. In diesem Bereich darf kein Eingriff erfoigen.

] Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

M M
Pflanzliste: B&M
fialoich - »

zu verhindern.

- Das Niederschlagswasser aus dem Baufeld @ und@kann Gber
Muiden und Rohre in den Réhrichtbestand zur Versickerung
eingeleitet werden.

iS. des Naturschutzrechts
L

: |n§i3: “ﬁ"-.i- iy a-;JJ’{ :

X , K ie, Buche
Qualitét: Hac‘slrmm, 3xvB, 16-18cm Stammumfang

i der Stadt Ribnitz-Damgarten

Felsenbirne, Feldahorn, Berberitze, Hartriegel, Haselnull,
Weifidorn, Efeu, Stechpalme, Wildapfel, Wilder Wein, Schiehe

P i P zweckverbandes Korkwitz, unterirdische offentliche Abwasserlei- durch den Boddenwanderweg und das Spiilfeld, im Siden durch
Hundsrose, Salweide, Purpurweide, Ohrchenweide, Holunder, tungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Her-  die “Fritz - Reuter-Strafle” ”’;1 Westen durch das Grundstick
Qualitit: 100 - 150 0B/mB 2 x v. 1 Pflanze pro m? stellung und Unterhaltung beeintrdchtigen kénnen, sind unzuldssig. “Sportlerheim™ (ehem: Seglerheim) und im Osten durch die Park-

in den Gdrten ist zudem zuldssig:
Wacholder, Kiefer, Eibe

: Straflenverkehrsfldche

Bebauungsplan Nr.

10. Leitungsrecht
Das festgesetzle Leitungsrecht umfait die Befugnis des Abwasser-  fir das Wohngebiet “Fritz -Reuter - Strafle”, begrenzt im Norden

anlage, Gemarkung Ribnitz, Fiur 11, 17 und 18

Stand: 03. Februar 1997 erg. 26. Mdrz 1998
erg. .:29. April 1997 erg.. 04. Juni 1998

@) beinhaitet 4@ und @D

18 "Wohngebiet Fritz-Reuter-Stralde” der Stadt Ribnitz-Damgarten

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 13.04.2011 . Die
ortstubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten am 26.04.2011 erfolgt.

Ribnitz-Damgarten, .........cccccceeeeeennn.

Burgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB
und § 17 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Ribnitz-Damgarten, ........cccccceeeeeennn.

Burgermeister

3. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung vom 22.06.2011 beschlossen, das Verfahren im
beschleunigten Verfahren entsprechend § 13 a BauGB durchzufihren. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ribnitz-Damgarten am 04.07.2011 erfolgt.

Ribnitz-Damgarten, .........cccccceeeeeennn.
Blrgermeister

4. Die Stadtvertretung hat am 15.02.2012 den Entwurf der 1. Anderung und 1. Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 18 beschlossen, die Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Ribnitz-Damgarten, ........ccccccceeeenn.
Burgermeister

5. Der Entwurf der 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend
aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, sowie die zugehdrige Begriindung
haben in der Zeit vom 06.03.2012 bis zum 10.04.2012 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten am
27.02.2012 ortsublich bekanntgemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden konnen, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatend geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden konnen.

Die von der Planung berUhrten Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 08.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ribnitz-Damgarten, .........cccccceeeeeennn.

Burgermeister

6. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 18 am Mai 2011 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im Malfistab 1: 1000 (aus dem
urspringlichen Malstab der analogen Flurkarte 1: 2580 abgeleitet) vorliegt.
Regressanspruche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Vermesser (OBVI)

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ............cccccccciiienennnn. gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Ribnitz-Damgarten, ........cccccceeeeeennn.

Blrgermeister

8. Die 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 18, bestehend aus der
Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, wurde am ............cccccccceveeeeennn. von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung und 1. Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 18 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ............ccccccvvvvnennn.
gebilligt.

Ribnitz-Damgarten, .........cccccceveeeen...

Burgermeister

9. Die 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 18, bestehend aus der
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Ribnitz-Damgarten, .........cccccceveeen...

Blrgermeister

10. Die 1. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 18 sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den |Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten am ...................... ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ...................... in Kraft getreten.

Ribnitz-Damgarten, .........cccccceveeen...

Blurgermeister
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1. Anderung und 1. Ergéanzung Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet Fritz-Reuter-Stralle"
der Stadt Ribnitz-Damgarten im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
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