2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Wohngebiet Putnitz" der Stadt Ribnitz-Damgarten nach § 13 a BauGB

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Die geanderten Festsetzungen sind rot bzw. farbig dargestelit!

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
TH Traufhohe
FH Firsthohe

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Ferienwohnungen und Beherbergung

Il Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze

o offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 11 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVO

Planungen, Nutzungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

©

Naturdenkmal

Bindung flr Erhaltung von Baumen
Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes -

Regelung fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

L1

o

Sonstige Planzeichen

r-
.-

des BP Nr. 17

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen - Bodendenkmal

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung

Planzeichen ohne Normcharakter

Gebaudebestand %
Abriss bestehender Gebaude 34
—O— Grenzpunkt, vermarkt 7
—_— Grenzpunkt, unvermarkt e
/° 238 Baumbestand mit Baumnummer
N
DII Boschung &
® /X Kanaldecke (Schacht) rund / eckig

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Flustlcksbezeichnung
aufgemessene Gelandehohe
Nutzungsabrenzung
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Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt
Ribnitz-Damgarten

Die von den landlichen Nutzflachen ausgehenden Larm- und Geruchsemissionen sind bei
Unerheblichkeit hinzunehmen.

Hinweis zu Bodendenkmalen

1. Die Signatur ,Bodendenkmal® (siehe Zeichenerkldrung - ohne Normencharakter)
kennzeichnet einen Bereich,
Verénderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten

in dem sich Bodendenkmale befinden, deren

des Eingrifis zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSChG M-V; GVBI.

Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, Seite 12 ff.). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser

ng und Dokumentation von Bodendenkmalen kénnen bei der
Denkmalschutzbehérde  bzw. beim Landesamt  fiir

Bodendenkmalpflege, Schloss Wiligrad, 19069 Liibstorf, eingeholt werden.

2. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die

§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere

Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle

eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir
unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung

| erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

/ i

Teil B: Textliche Festsetzungen

1.

1.1

2.2
2.3

2.4

A r baulichen Nutzun
Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO werden nicht
zugelassen (§ 1 VI Nr.1 BauNvO).

MaB der baulichen un § 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
Grundflichenzahl GRZ : 0,25
Zahl der Vollgeschosse : I/ 1I
Hohe der Gebaude : gilt fir Baufeld: 1,2, 3,4, 5und 6
- Traufhéhe : 3,50 m - Firsthéhe : 9,50 m
gilt fiir Baufeld: 7 und 8
- Traufhdhe : 5,75 m - Firsthéhe : 13,00 m
gilt fir Baufeld: 9
- Traufhéhe : 8,50 m - Firsthéhe : 16,00 m
Hohen als HochstmaB, Bezugspunkt mittig der angrenzenden
StraBenverkehrsfléache.
Bauweise : offen § 9 I Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
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Bebauungsplan Nr. 17 "Wohngebiet Putnitz der Stadt Ribnitz-Damgarten vom 26.11.2001 (Ausschnitt des Ursprungplans)

Zeichenerkldrung
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1. Festsetzungen:
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3.  Gestaltung der Gebdude

3.1 Décher

3.2 Fassadengestaltung

3.3 Sockel

3.4 Garagen

3.4.1 Garagen, Carports

4.  Bepflanzungen

:max. 50,0 cm,

£ T

Natur- | .
L]
enkmal

Steg

§ 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

: nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach,

mit 35 - 50° Dachneigung,
Dachziegel, Dachsteine / Farbe:
anthrazit

nur rot, rotbraun,

Die Festsetzungen zum Dach gelten fiir alle Gebaude
auBer fiir Carports.

: ausschlieBlich Putz oder Verblendmauerwerk,

Kombinationen sind zuléssig

Bezugspunkt mittig der angrenzenden
StraBenverkehrsflache

: ausschlieBlich Putz oder Verblendmauerwerk

: Nebengebdude gemaB § 14 BauNVO sind nur rickwartig

der zur StraBenverkehrsfliche gewandten Baugrenze
zuléssig, mindestens aber 5,0m  hinter der
Grundstiicksgrenze, die an der jeweiligen Verkehrsfléche
grenzt.

§ 91 Nr.25 BauGB

Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte

heimische Bdume mit

einem Stammumfang von 16/18 cm bzw. 18/20 cm

(Qualitat: 3x verpflanzt) und Heckenpflanzen (Qualitédt: 3 - triebig) nach den
Pflanzlisten, in denen die Art, Qualitdt und Anzahl der Bepflanzung geregelt sind,

anzupflanzen.

Realisiert wird die Anpflanzung durch den ErschlieBungstrager.
Die Pflanzdichte der Hecken betragt eine Pflanze pro Quadratmeter. Die Pflanzung

und mindestens eine zweijahrige Pflege sind nach DIN 18916 und DIN 18919 zu

gewahrleisten.
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Allgemeines Wohngebiet §4 BauNvO

§§ 16,17,19 Bauvo,
§ 91Nr.1 BauGB

Grundfiachenzah!

§ 23 1 BauNvo,
§ 9 1Nr.2 BauGB

Baulinie

§ 23 1 Bauvo,
§91Nr.2 BauGB

Baugrenze

Anzah! der Vollgeschosse §§ 16,18,20 I BauNvo
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§ 22,23 BauNVO,
§ 91 Nr.2 BauGB

StraBenverkehrsflachen § 91 Nr.4,11 BauGB

§9 [ Nr.11 BauGs
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5.  Einfriedungen

Einfriedungen jeglicher Art sind nur bis max.
Einfriedungen diirffen nur als Holzzdune oder Hecken ausgefiihrt werden. In

Verbindung mit Hecken ist Maschendraht zuldssig.

6. Sichtdreiecke

Innerhalb von Sichtdreiecken sind Bebauungen, Einfriedungen und der Bewuchs
nicht héher als 0,70 m iiber OK Fahrbahn zugelassen.

7. Niederschlagswasser

Das anfallende Regenwasser der StraBe wird durch die Langs- und Querneigung
der Fahrbahnoberfliche zu den StraBenabldufen gefiihrt. Die Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers und das unbelastetes Regenwasser der
Grundstiicke erfolgt liber einen Regenwassersammier in die Recknitz.

8. Baumschutz

Die zu erhaltenen Gehélze miissen gegen negative Auswirkungen durch die
BaumaBnahmen geschitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemas
DIN 18920 ,Schutz von Badumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei

BaumaBnahmen® durchzufiihren.

2. ohne Normencharakter:

verkehrsflachen besonderer § 9 I Nr.11 BauGB

Zweckpestimmung, gemaf Eintragung

Verkenrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkfiache

FuBgangerbereich

Umgrenzung der Fidchen, die von der § 9 1Nr.10, VI BauGB

Bebauung freizuhaiten sind

Grunfiachen mit Zweckbestimmung. § 9 1 Nr.15 BauGE

gemat Eintragung

Offentliche Grunflache
Private Grunflache

Parkanlage

Wasserflachen § 9 1Nr.16 BauGB

Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen § 9 1 Nr.25a BauGB.

von Baumen und Strauchern

Anpfianzen von Baumen § 9 1 Nr.25a BauGB

Erhaltungsgebot fir Baume § 9 1 Nr.25b BauGB

Erhaltungsgebot fir Straucher § 9 1 Nr.25b BauGB

Einzeldenkmal, § 9 VI BauGB

die dem Denkmalschutz unterliegen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, § 9 1Nr.12, 14, VI BauGB

mit Zweckbestimmung, gemas Eintragung
Abfall

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 11V, § 16 V BauNvO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 VII BauGB

des Bebauungsplanes Nr.17

Mit Leitungsrecht § 9 I Nr.21 und VI BauGB

2u belastende Flachen

Flachen fiir den Gemeinbedarf, § 9 1 Nr.5und VI BauGB

gemat Eintragung

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze, vorhanden

Flurstiicksgrenze, alt

Flurstiicksgrenze, neu / Parzellierungsvorschlag

Bezeihnung enes Baufeldes

Hauptfirstrichtung

Planzert eines Soiitarpaumes

S~me§I Absatz 5 DSchGM-V

§ 86 LBauO M/V

Bocendankma. =

1,20 m Héhe zulassig. Die

PRAAMBEL

Die Satzung Uber die 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 17 "Wohngebiet Piitnitz" der Stadt
Ribnitz-Damgarten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619), i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) zuletzt geand. durch Art. 3 des Investitionserlerleichterungs- und
Wohnbauland G vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

PLANUNGSGRUNDLAGE UND
KATASTERMARIGER BESTAND

Als Plangrundlage wird der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Stechert
Rostock/ Ribnitz-Damgarten (OBVI) vom Mai 2011 verwendet. Der Vermessung liegt die
automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) vom Mai 2011 zu Grunde. Als Plangrundlage flr

die genehmigte Verwendung des Ubersichtsplanes dient das topgraphische Kartenmaterial
des Landesamtes fir innere Verwaltung ( LAV M-V) .

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung: Die rot geschriebenen Festsetzungen erganzen diejenigen des
ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 17.

Art der baulichen Nutzung

Das Sonstige Sondergebiet "Ferienwohnungen und Beherbergung" nach § 11 BauNVO
dient der Schaffung von Ferienwohnungen und Einrichtungen des
Beherbergungsgewerbes.

Zulassig sind:

- Ferienwohnungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Veranstaltungssale in funktioneller Einheit mit vorgenannten Nutzungen

- Betreiber- bzw. Bedienstetenwohnungen.

MaRB der baulichen Nutzung
Hohe als Hochstmald, Bezugspunkt mittig der angrenzenden Strallenverkehrsflache.

HINWEISE

Bodendenkmale

Die Signatur "Bodendenkmal" (siehe Planzeichenerklarung) kennzeichnet einen Teil eines
Bereiches, in dem sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachliche Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle
durch diese MalRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr.1 vom 14.01.1998, Seite 12 ff). Uber die in Aussicht
genommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt flir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist sofort die zustadndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11 DSchG M-V).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 22.06.2011. .
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten am 04.07.2011 erfolgt.

Ribnitz-Damgarten, ...........c.c.oeeoo...

Blurgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal} § 1 Abs. 4 BauGB
und § 17 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Ribnitz-Damgarten, ..........cccccceeeeeeen.

Blrgermeister

3. Die Stadtvertretung hat am 22.06.2011 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 beschlossen, die Begrundung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Ribnitz-Damgarten, .............c.c.o.....
Blrgermeister

4. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der
Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, sowie die zugehdrige Begrindung
haben in der Zeit vom 14.07.2011 bis zum 15.08.2011 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten
am 04.07.2011 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden konnen, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatend geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden konnen.

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 04.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ribnitz-Damgarten, ..........ccccceeeennn.n.

Blurgermeister

5. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 am Mai 2011 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1: 1000 (aus dem urspriinglichen
Maflstab 1: 5000 abgeleitet) vorliegt. Regressanspriche konnen nicht abgeleitet werden.

Vermesser (OBVI)

Fortsetzung
VERFAHRENSVERMERKE

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am...................... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Ribnitz-Damgarten, ..........cccccceeeeeen.

Blrgermeister

7. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung und
den Textlichen Festsetzungen, wurde am von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom..................... gebilligt.

Ribnitz-Damgarten, ..........cccccceeeeeen.

Bldrgermeister

8. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung, den
Textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Ribnitz-Damgarten, .........cccccceeeennn.n.

Blurgermeister

9. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ribnitz-Damgarten am ortstblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des

...................... in Kraft getreten.
Ribnitz-Damgarten, ..........cccccceeeeeen.

Bldrgermeister
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RIBNITZ-DAMGARTEN-

PROJEKTNAME

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 17 "Wohngebiet Pitnitz" der Stadt Ribnitz-Damgarten
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

PLANBEZEICHNUNG PLANNUMMER
Satzungsfassung 1.0

MASSSTAB DATUM BEARBEITUNG

1:500 18.08.2011 Wagner / Schlenz
AUFTRAGGEBER

Stadt Ribnitz-Damgarten

Am Markt 1

18302 Ribnitz-Damgarten

PLANVERFASSER

Doberaner Str. 7

18057 Rostock

Tel.: 0381 | 377069-40

Fax: 0381 | 377069-49
info@wagner-planungsgesellschaft.de

wagner Planungsgesellschaft

Stadtumbau . Stadtentwicklung . Tourismus



