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PRAAMBEL

Die Satzung zur Festlegung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie zur Einbeziehung
einzelner Aullenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 4
Nr. 1 und 3 BauGB fir den Siedlungsbereich ndrdlich der Strale "Zur Kranichweide", Ortsteil
Bodstedt der Gemeinde Fuhlendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt
geandert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geand. durch Art. 3
des Investitionserlerleichterungs- und Wohnbauland G vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

KATASTERMASSIGER BESTAND

Als Kartengrundlage wird die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) vom 16.04.2013 des
Kataster- und Vermessungsamtes, Landkreis Vorpommern-Rugen (Dienststelle Stralsund) in
digitaler Form im Malstab 1:1000 verwendet.

Das Kataster- und Vermessungsamt weist darauf hin, dass der Gebaudebestand und die
Grenzen ortlich nicht Gberprift wurden. Die Daten sind in Teilbereichen nur durch Digitalisierung
aus der analogen Flurkarten mit unterschiedlichen Malstaben abgeleitet und weisen daher
Ungenauigkeiten auf. Die Daten sind somit nur bedingt fur technische Anforderungen bzw. zur

Ubertragung der Flurgrenzen in die Ortlichkeit geeignet.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Festsetzung der Hohenlage § 9 Abs. 3 BauGB

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossfullbodens von Raumen, die dem dauerhaften
Aufenthalt von Personen dienen sowie die Hohe der Oberkante von Standflachen technischer
Anlagen, deren Uberschwemmung zu gréRBeren Vermdgensschaden oder zu negativen
Auswirkungen auf die Umwelt fihren kann, hat mindestens 2,10 m Uber NHN zu betragen.
Davon ausgenommen sind lediglich Garagen, Schuppen und sonstige Nebengebaude, welche
nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen geeignet sind.

Private Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Auf den als private Grinflache P1 festgesetzte Flachen sind nur solche bauliche Anlagen
zulassig, die der Gartennutzung dienen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB

Gewasserrandstreifen § 39 WHG i.V.m. § 38 Abs. 3 Nr. 2 WHG

Festlegung des Gewasserrandstreifens des Gewassers Il. Ordnung (Graben Bo/Gr3) von
beidseitig 7 m entsprechend der Forderung des Wasser- und Bodenverbandes "Recknitz-
Boddenkette".

Gesetzlich geschiitzte Baume § 18 NatSchAG M-V

(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe
von 1,30 Mertern Uber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt nicht fir

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,

2. Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

3. Pappeln im Innenbereich,

4. Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

5. Wald im Sinne des Forstrechts,

6. Baume in denkmalgeschutzten Parkanlagen (...).

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstorung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten. Zulassig bleibt
fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmallnahmen sowie Mallnahmen zur Abwehr einer
gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehorde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzulassen,
wenn

1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder
nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann,

2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere Weise
mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen oder

3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter Baume
entfernt werden muissen.

§ 15 Absatz 2 und 6 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend.

Naturschutzfachlicher Eingriffs-Ausgleich

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 3.523 Flachenaquivalent wird durch Abbuchung
vom Okokonto mit Registriernummer VR-Riigen-002 im Rahmen der Manahme "Okokonto
Prosnitz" der Gemeinde Gustow, Landkreis Vorpommern-Rigen ausgeglichen.

Sicherung der MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich

Die Sicherung der Umsetzung vorstehender naturschutzfachlicher Ausgleichsmalinahmen

sowie die Regelung zur Abbuchung vom Okokonto erfolgt als Stadtebaulicher Vertrag nach § 11
BauGB vor Satzungsabschluss zwischen Gemeinde und den Vorhabentragern.

Bodendenkmale

Sollten wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf der Satzung mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 15.07.2013 bis zum 19.08.2013 wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben konnen, durch
Aushang vom 27.06.2013 bis 12.07.2013 ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdonnen.

2. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 27.06.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

3. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Burger sowie
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

4. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, wurde
am ... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zur
Satzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.

5. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen wird
hiermit ausgefertigt.

Ort, Datum Siegel

Blurgermeister

6. Der Beschluss Uber die Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom .........cccccceeeiinnnnn. bis zum ......cccooiiiiennn. durch Aushang
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des ....cccoeennn. in Kraft getreten.

Ort, Datum Siegel
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